STRELA-IMMOBILIEN

Objekt: 12 + 18195 Tessin
175.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNTr 12
Objektart Haus
Objekttyp Reihenhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
StralRe Muhlenstral3e
Hausnummer 13

PLZ 18195

Ort Tessin
Wohnflache ca. 130 m?
Nutzflache ca. 26 m?
Anzahl Zimmer 6

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 2
GrundstiicksgroRe ca. 128 m?
Anzahl sep. WC 1
Etagenzahl 2

Kabel Sat TV Ja

Balkon Ja

Baujahr 1900
Zustand Gepflegt

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch

112,9 kWh/(m?a)

Energieausweis gliltig bis 12.03.2031
Baujahr It. Energieausweis 1900
wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse D

Kaufpreis 175.000,00 €
Aulen-Provision 3,57% inkl. MwsSt.
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Beschreibung

Dieses gepflegte Reihenhaus aus dem Baujahr 1900 befindet sich in attraktiver Lage im Tessin und
uberzeugt durch seinen klassischen Charme sowie ein durchdachtes Raumangebot auf zwei
Etagen. Auf ca. 130 m? Wohnflache stehen insgesamt 6 Zimmer zur Verfiigung - ideal fiir Familien,
Paare mit Platzbedarf oder alle, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach kombinieren
mochten.

Das Haus bietet 4 Schlafzimmer und damit ausreichend Ruckzugsmaglichkeiten fur
unterschiedliche Lebenssituationen. Ein Badezimmer erganzt die funktionale Aufteilung.
Zusatzliche Stau- und Nutzmoglichkeiten eroffnet die Nutzflache von ca. 26 m?, die sich
beispielsweise fiir Hobby, Lager oder Hauswirtschaft eignet.

Ein Balkon erweitert den Wohnbereich und schafft einen angenehmen Platz flir entspannte
Stunden im Freien. Das Grundstick umfasst ca. 128 m? und bietet einen tiberschaubaren
AuBenbereich, der sich pflegeleicht gestalten Iasst.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und ist nach Vereinbarung verfugbar.
Eine attraktive Gelegenheit fur Kaufer, die den besonderen Charakter eines Hauses mit Geschichte
schatzen und zugleich ein solide nutzbares Zuhause im Tessin suchen.

Lage

Das Reihenhaus befindet sich in angenehmer, zentrumsnaher Lage von Tessin. Das Stadtzentrum
ist in wenigen Minuten erreichbar (ca. 0,5 km) und bietet eine gute Versorgung mit Einrichtungen
des taglichen Bedarfs sowie kurzen Wegen zu lokalen Angeboten.

Familien profitieren von der gut ausgebauten Infrastruktur in der Umgebung: Ein Kindergarten
liegt in etwa 1,2 km Entfernung, die Grundschule sowie eine weiterfihrende Schule sind jeweils in
rund 0,9 km erreichbar. Insgesamt Uberzeugt die Lage durch eine ausgewogene Kombination aus
zentraler Erreichbarkeit und einem ruhigen, gewachsenen Wohnumfeld.
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Ausstattung Beschreibung

- Bodenbeldge aus Fliesen, Laminat und Teppich

-2017/2018 saniert

- Zentralheizung aus 2008

- Bad mit Wanne im 1.0G

- Bad mit Wanne / Dusche und Balkon im 1.0G

- Innenhof

- Massiver Gebdude im Innenhof mit Werkstatt und Vorratsraum
- Innenhof gepflastert

Sonstige Angaben

Provision fur Kaufer

3,57% inkl. 19% MwsSt. Der Makler-Vertrag kommt durch schriftl. Vereinbarung oder
Inanspruchnahme der Maklertatigkeit auf der Basis des Exposés und seiner Bedingungen
zustande. Die Kaufercourtage in Héhe von 3,57% auf den Kaufpreis einschlieRlich gesetzl. MwsSt.
ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig. Der Makler erhalt einen unmittelbaren
Zahlungsanspruch ggu. dem Kaufer (Vertrag zugunsten Dritter, 8 328 BGB). Grunderwerbssteuer,
Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentlimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr.

Gern unterstutzen wir Sie bei Ihrer individuellen Finanzierungsplanung!
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Impressionen
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Lageplan

MuhlenstralRe
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Ihr Ansprechpartner

Herr Thorsten Nessler

Mobil: 0173 - 8826164

E-Mail: info@strela-immobilien.de
Web: www.strela-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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