STRELA-IMMOBILIEN

Objekt: 13 + 18574 Gustow / Nesebanz
285.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNTr 13
Objektart Haus
Objekttyp Doppelhaushalfte
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
StralRe Nesebanz
Hausnummer 2
PLZ 18574
Ort Gustow / Nesebanz
Wohnflache ca. 176 m?
Nutzflache ca. 75 m?
Anzahl Zimmer 6
Anzahl Schlafzimmer 4
Anzahl Badezimmer 2
GrundstiicksgroRe ca. 1.523 m?
Heizungsart Zentralheizung (Ol)
Etagenzahl 1,5
Kabel Sat TV Ja
Stellplatze 3 Freiplatze

1 Garage
Terrasse Ja
Baujahr 1925
Zustand Teilsaniert

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch

144,83 kWh/(m?2a)

Energieausweis gultig bis 29.05.2036
Baujahr It. Energieausweis 1925
wesentlicher Energietrager o]
Energieeffizienzklasse E

Kaufpreis 285.000,00 €
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Aulen-Provision 3,57% inkl. MwsSt.
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Beschreibung

Diese charmante Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1925 befindet sich in ruhiger Lage von Gustow
/ Nesebanz und iiberzeugt mit einem groRziigigen Grundstiick von ca. 1.523 m? sowie einer
vielseitigen Raumaufteilung. Das teilsanierte Haus bietet auf ca. 176 m? Wohnflache und
zusétzlichen ca. 75 m? Nutzflache ausreichend Platz fiir Familien, Mehrgenerationenwohnen oder
die Kombination aus Wohnen und Vermieten.

Mit insgesamt 6 Zimmern, darunter 4 Schlafzimmer und 2 Badezimmer, prasentiert sich die
Immobilie als attraktives Zuhause mit viel Potenzial. Die vorhandene Einliegerwohnung eréffnet
zusatzliche Nutzungsmaglichkeiten, beispielsweise fur Gaste, erwachsene Kinder oder zur
Vermietung. Die Terrasse ladt zum Verweilen ein und bietet einen schénen Blick in den
weitldufigen Gartenbereich.

Das Haus erstreckt sich tber 1,5 Etagen und befindet sich in einem teilsanierten Zustand, wodurch
sich die Méglichkeit bietet, individuelle Wohnwiinsche nach eigenen Vorstellungen zu realisieren.
Die Immobilie ist ab Januar 2027 verfiugbar und eignet sich ideal fur Kaufer, die ein Haus mit
Charakter, solider Substanz und Entwicklungspotenzial in naturnaher Umgebung suchen.

Lage

Die Doppelhaushalfte befindet sich in einer ruhigen und naturnahen Wohnlage im Bereich Gustow
/ Nesebanz auf der Insel Rugen. Die Umgebung ist gepragt von viel Griin, einer angenehmen
Nachbarschaft und einem entspannten Wohnumfeld, das besonders flir Menschen geeignet ist,
die Wert auf Erholung und Privatsphdre legen.

Trotz der idyllischen Lage sind die umliegenden Ortschaften sowie die Hansestadt Stralsund mit
dem Auto gut erreichbar. Einkaufsmaoglichkeiten, Versorgungseinrichtungen, Schulen und weitere
infrastrukturelle Angebote befinden sich in den nahegelegenen Orten und sind bequem zu
erreichen. Die Region bietet zudem vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung, etwa durch
Spaziergdnge, Radfahren und Ausflige in die reizvolle Natur der Umgebung.

Die Lage verbindet auf ideale Weise landliche Ruhe mit der Nahe zu wichtigen Versorgungs- und
Ausflugszielen und bietet damit ein attraktives Wohnumfeld fur unterschiedliche
Lebenssituationen.
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Ausstattung Beschreibung

EG-Wohnung

-Badezimmer mit Dusche, Toilette und 2 WB (2017)
-WM-Anschluss

-FulBbodenheizung

-Handtuchtrockner

-Kiiche mit EBK aus 2010 ( Unterleile 2025 erneuert)
-Thermoverglasung ( 2008-2017)

-Wohnzimmer

-Schlafzimmer

- Vorratsraum auf dem Flur

-Veranda 2025 renoviert. ( Fenster und Hauseingangstur)
1.0G (FEWO)

-Bad mit Dusche, Toilette und WB

-Schlafzimmer grol3

-Schlafzimmer klein

-Gastezimmer

-Wohnzimmer

EG 2017/2018 saniert
Elektrik 2017/2018
Wasser/Abwasser 2017/2018
Heizkorper EG 2017/2018
Heizkorper 1.0G 1990
Zentralheizung 1997
(Brenner 2025)

Garage

Bungalow als FEWO mit 40m” Wohnflache (Rohbau von innen)
Wirtschaftsraum

Bioklaranlage 2010
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Sonstige Angaben

Provision fur Kaufer

3,57% inkl. 19% MwsSt. Der Makler-Vertrag kommt durch schriftl. Vereinbarung oder
Inanspruchnahme der Maklertatigkeit auf der Basis des Exposés und seiner Bedingungen
zustande. Die Kaufercourtage in Hohe von 3,57% auf den Kaufpreis einschlieRlich gesetzl. MwsSt.
ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig. Der Makler erhalt einen unmittelbaren
Zahlungsanspruch ggu. dem Kaufer (Vertrag zugunsten Dritter, 8 328 BGB). Grunderwerbssteuer,
Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentlimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit ibernehmen wir keine Gewahr.

Gern unterstutzen wir Sie bei Ihrer individuellen Finanzierungsplanung!
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Impressionen

(LA
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Lageplan

Data CC-By-SA by wau. openstrestrap . orgscopar-ight

Nesebanz
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Ihr Ansprechpartner

Herr Thorsten Nessler

Mobil: 0173 - 8826164

E-Mail: info@strela-immobilien.de
Web: www.strela-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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